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Telia Towers Finland Oy VASTINE MIiDno-2021-2727
PL 106 25.8.2021
00051 TELIA tunnus: "TTF/Oravinmaki”

Y-tunnus: 2933075-9

Mikkelin kaupunki
Rakennusvalvonta
PL 33

50101 MIKKELI

Vastine

MliDno-2021-2727, Yhdyskuntateknisen laitteen sijoittamishakemus, Telia Towers
Finland Oy

Mikkelin kaupungin rakennusvalvonta on pyytanyt vastineen maanomistajan kuulemisessa
tulleeseen muistutukseen, koskien vireilla olevaa Telia Towers Finland Oy:n ("Telia” tai
"hakija”) sahkdisen viestinnén palveluista annetun lain (SVPL, 2014/917) mukaista
sijoittamislupahakemusta olevalle matkaviestinverkon radiomastolle tukiasemineen ja niihin
liittyville laitteille, kaapeleille ja tarvittaville rakennelmille Mikkelin kaupungin Oravinméaella
sijaitsevalle kiinteistdlle 491-24-5-3 kolmen vuoden maaraajaksi alkaen siita, kun sijoituslupa
tulee lainvoimaiseksi.

Telia vastaa maanomistajan esiin nostamiin seikkoihin seuraavasti.

Radiomaston sijoittamisesta aiheutuvat kustannukset

Hakijan laatima laskelma maston siirtdmisen kustannuksista siséaltaa liikesalaisuuksina
salassa pidettavaa tietoa, ja siité syysta hakija toimittaa kustannusselvityksen ainoastaan
kunnalle paatoksenteon tukesi ja salassa pidettavaksi merkittyna. Nain ollen hakija on
perustellut hakemustaan taysin SVPL:n vaatimusten mukaisesti.

Hakija toistaa hakemuksessa todetun tosiseikan; hakijan esittamét hypoteettiset
vaihtoehdot edellyttaisivat kohtuuttoman suuria investointeja ja taten ei tyydyttavia
korvaavia vaihtoehtoja nykyiselle sijainnille ole saatavilla.

Hakija huomauttaa myds, ettd maanomistaja ei ole oikea taho lausumaan hakijan
investointilaskelmista tai liiketoiminnasta muutenkaan, silla tiedot ovat ainoastaan hakijan
hallussa, ja maanomistajan lausumat ovat sen omaa arvailua ilman tarvittavaa taustatietoa.
Todettakoon kuitenkin, etté radiomaston tekninen kayttoikd on noin 50 vuotta, joten sen
purkaminen kesken elinkaaren on puhtaasti resurssien haaskausta. Lisaksi viestintaliikenteen
hairiéttomyyden takia uuden maston on oltava rakennettu valmiiksi ennen vanhan purkamista,
joten vastoin maanomistajan kasitystd, vanhaa materiaalia ei voida hyodyntaa.

Huomionarvoista on myds, ettéa hakija on esittényt hypoteettiset vaihtoehdot ainoastaan
kustannusvertailusyistd, ja vaihtoehdot ovat nimenomaan hypoteettisia siten, etta sijainnit
tayttaisivat teknisesti radioverkon vaatimukset, mutta talla hetkelld ei ole mitdén varmuutta
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siitd voisiko kaytannossa ko. sijainteja hyddyntaa, esim. saisiko teleyritys sijainteihin
tarvittavat luvat.

Kiinteistdlle aiheutuva haitta

Oikeuskirjallisuudessa on otettu kantaa tarkoituksenmukaisuuden, kustannusvaikutusten ja
maanomistajalle aiheutuvan haitan keskinaisten suhteiden arviointiin, ja arviointi on
l&htokohtaisesti toteutettava seuraavasti.

a) Jos yhteys voidaan jarjestdd useammalla teknisesti yhta tyydyttavalla ja
kustannuksiltaan samanarvoisella tavalla, on valittava kiinteiston kannalta haitattomin
vaihtoehto. Kyseessa olevassa tapauksessa kustannusten samanarvoisuus ei toteudu,
joten painoarvoa ei voida antaa kiinteiston kannalta haitattomimmalle vaihtoehdolle.

b) Jos tarpeeton haitta voidaan valttda kustannuksiltaan kallimmalla teknisesti yhta
tarkoituksenmukaisella vaihtoehdolla, on se valittava, kunhan kustannusten nousu ei
ole kohtuuton. Kyseessa olevassa tapauksessa kustannusten ero nykyisen ja
teknisesti tyydyttavan vaihtoehdon valilla on huomattavan suuri, jopa kohtuuttoman
suuri, ja nain ollen haittaa vahentavaa vaihtoehtoa ei ole velvollisuus valita.

Liséksi arvioinnista on oikeuskirjallisuudessa todettu, etteivat saannokset edellyta hakijan
taloudellisen intressin vertaamista maanomistajalle aiheutuvaan haittaan (Hallberg, Pekka —
Haapanala, Auvo — Koljonen, Ritva — Ranta, Hannu — Reinikainen, Jukka: Maankaytto- ja
rakennuslaki. Helsinki 2020 s. 1041-1044).

Kohdekiinteistd on pinta-alaltaan 46761 m2, ja hakijan tarvitsemat rakennelmat vievat
tosiasiallisesti noin 30 m2, miké on vain 0,06 % kohdekiinteiston pinta-alasta. Arvioitaessa
rakennelman rasittavuutta mahdollisessa tulevassa kiinteiston kehittdmisessa tai
kayttdtarkoituksen muutoksessa on 0,06 %:n pinta-alavaikutus juuri niin pieni.

Hakijan toimialan tuntemuksen ja kokemusten mukaan kiinteistoille viestintaverkkojen
toimivuus on tarkeda ja hyvat yhteydet yleensa nostavat kiinteiston arvoa. Mikali
kohdekiinteist6 jaisi ilman maston tuomia yhteyksia, voisi se osaltaan alentaa kohdekiinteiston
arvoa nykyisestaan. Tassa tapauksessa olisi maanomistajalle kiinteiston jatkokehityksen
kannalta kannattavinta myontd& mastolle pysyva sijoittamislupa ja siten varmistaa, etta
jatkossa kohdekiinteistolla on toimivat viestintaliikenneyhteydet.

Lisaksi hakija tuo esille huomiona, ettd Mikkelin alueelle Traficom ei ole nimennyt mitaan
operaattoria yleispalveluyritykseksi (https://www.traficom.fi/fi/viestinta/laajakaista-ja-
puhelin/yleispalveluyrityksen-haku). Tosin sanoen milladn matkaviestinoperaattorilla ei ole
velvollisuutta rakentaa korvaavaa infrastruktuuria, mikali nykyinen rakennelma poistetaan.

Hakijan kokemusten mukaan korkealaatuisella arkkitehtisuunnittelulla ja rakennusten
sijoittelulla voidaan kiinteist6jen pinta-aloja hytdyntaa tehokkaasti, eikd 0,06 %:n muu kaytto
ole siten mikaan este tai huomattava haitta kohdekiinteiston kehittamiselle.

Hakija huomauttaa myds, ettd maston sijainnin sopivuus on subjektiivinen asia, eika
valttdmattd ollenkaan huono. Mikali esimerkiksi kiinteistd halutaan tulvaisuudessa jakaa
kahteen lahes yhtéa suureen osaan, sijaitsee masto siihen n&hden parhaalla paikalla, ja se
jdé&nee jommankumman lohkokiinteiston reunaan. Mikali mainittuja lohkokiinteist6ja
haluttaisiin edelleen lohkoa pienempiin osiin, tulisi masto taas jadmaan jonkin kiinteistoén
reunaan. Mikali taas kohdekiinteistta halutaan kehitté& kokonaisena, on se niin suuri, etta
edella mainitusti korkealaatuisella arkkitehtisuunnittelulla ja rakennusten sijoittelulla voidaan
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kiinteiston pinta-alaa hyddyntaa tehokkaasti, eiké 0,06 %:n muu kayttd ole siten mikaan este
tai huomattava haitta kohdekiinteiston kehittamiselle.

Olennaista on myds se, etta kohdekiinteiston kehitys vaatisi kaavamuutoksen, minka
lainvoimaiseksi tuleminen kestaa yleensd useamman vuoden — eika hakijan tietojen mukaan
tdssa vaiheessa muutosta ole edes vireillda. Hakija on hakenut sijoittamislupaa kolmen vuoden
madaraajaksi, joten kohdekiinteiston kehittamiseen sijoittamislupa ei tosiasiassa vaikuta
ollenkaan. On my6s huomattava, ettd mahdollisen kaavamuutoksen
menestymismahdollisuuksistakaan ei ole takeita, ja hakija on hakenut sijoittamislupaa taméan
hetkisen tilanteen mukaan, joten asia olisi myos ratkaistava taman hetkisen tilanteen mukaan.

Oikeuskirjallisuudessa on infrastruktuurin sijoittamisen haitta-arvioinnista todettu, etta
sijoittamisma&araysta vastustavan maanomistajan karsiman haitan tulee olla todellista ja
saannodksen mukaan tarpeetonta (Hallberg et al. 2020 s. 1042-1044). Tassa tapauksessa
maanomistaja ei ole osoittanut mahdollisen haitan olevan todellista tai tarpeetonta.

Lopuksi

Yksityisen maanomistajan omaisuudensuojan rajoittaminen on jo ratkaistu SVPL:n
sdatamisvaiheessa, ja lainsaatéja on katsonut viestintaverkkojen yhteiskunnallisen
merkityksen olevan tarpeeksi tarked syy, jotta omaisuudensuojaa voidaan rajoittaa. Tasta
syysta lakiin siséltyy kiinteistonomistajille tietty sietamisvelvollisuus. Lainkohdan
yksityiskohtaisissa perusteluissa (HE 221/2013 vp, s. 175) todetaan aiheesta seuraavasti:

Yhteiskunta on riippuvainen viestintaverkkojen toiminnasta, ja
matkaviestinverkko on puheessa melkein korvannut kiintean verkon
puhelinliittymat. Yleisperusteluissa tarkemmin esitetyin perustein on yleisten
viestintayhteyksien turvaamiseksi tarkeaa, etta viestintaverkkojen
laitteiden sijoittaminen varmistetaan viime kadesséa viranomaispaattksella
ehdotetun 1 luvun mukaisesti.

Liséksi ei tule unohtaa, ettéd SVPL:n 237 §:ssa sdddetdan sijoittamisen korvauksista.
Kiinteistén omistajalla ja haltijalla on oikeus saada taysi korvaus sijoittamisesta.

Telia Towers Finland Oy toivoo, ettd asiassa tehdaan mydnteinen sijoittamispaatos.

Helsingisséa 25.8.2021

Telia Towers Finland Oy

Asiaa hoitavat

e Telia Towers Finland Oy:n toimeksiannosta Rejlers Finland Oy, Ari Ervasti, puh.
044 510 0527, ari.ervasti@rejlers.fi

e Telia Towers Finland Oy:n yhdyshenkil6t ovat: Contract Management, Annaliisa
Nevalainen, puh. 02 04 01 (vaihde), annaliisa.nevalainen@teliacompany.com ja
lakiasioissa lakimies Christa Torngvist, puh. 040 302 3858 / 02 04 01 (vaihde),
christa.torngvist@teliacompany.com
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